
มาตรฐานการบัญชีภาครัฐ ฉบับที่ 17
เรื่อง ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ

Property, Plant and Equipment : PPE



หลักการรับรูรายการ

ทรัพยากรที่อยูในความควบคมุของหนวยงาน ซ่ึงเปนผลจากเหตุการณในอดตี และคาดวาจะ

ทําใหเกิดประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต หรือศักยภาพในการใหบริการเพิ่มข้ึนแกหนวยงาน

มีความเปนไปไดคอนขางแน ทีห่นวยงานจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกจิในอนาคต

มลูคาของสินทรัพยนั้นสามารถวัดไดอยางมีเหตุผล นาเช่ือถือ



ขอบเขต



สินทรัพยมรดกทางวัฒนธรรม



สินทรัพยเฉพาะทางการทหาร



คาํนิยาม ท่ีดนิ อาคารและอุปกรณ หมายถึง สินทรัพยที่มีตัวตน 

ซ่ึงตองเขาเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้

1. หนวยงานมีไวเพื่อ

1.1 ใชประโยชนในการผลิต 

หรอืใชในการจําหนายสินคาหรอืใหบริการ

1.2 ใหผูอื่นเชา หรือ

1.3 ใชในการบริหารงาน

2. หนวยงานคาดวาจะใชประโยชน

มากกวาหนึ่งระบระยะเวลา

จากคํานิยาม

ช้ินสวน อะไหล อปุกรณที่

สํารองไวใชงาน และอุปกรณที่

ใชในการซอมบํารุง เมื่อเปนไป

ตามคํานิยามของที่ดินอาคาร 

และอุปกรณ หากไมใช จะจัด

ประเภทเปนสินคาหรือวัสดุ

คงเหลือ (ยอหนา 11)



การวัดมูลคา

ใชมูลคายุติธรรม เมื่อสินทรัพยน้ันไดมาจากรายการ 

ที่ไมมีการแลกเปลี่ยน  เชน สินทรัพยที่ไดมาโดยการรับบริจาค



การวัดมูลคาเมื่อเริ่มรับรูรายการ
สวนประกอบของราคาทุน (ยอหนาท่ี 23)

ราคาซ้ือ (รวมภาษีนําเขา 
ภาษีซ้ือที่ขอคืนไมได หลังจาก
หักสวนลดการคาและจํานวน

ที่ไดรบัคนื)

ตนทุนทางตรงอ่ืนๆ ที่เก่ียวกับ
การทําใหสินทรัพยอยูใน

สถานที่และในสภาพทีจ่ําเปน
เพ่ือใหสามารถใชงานไดตามที่

ฝายบริหารต้ังใจไว

ประมาณการเบื้องตน สําหรับ
ตนทุนในการรื้อถอน การขน
ยาย/เคลื่อนยายสินทรัพย 

และการบูรณะสถานที่ต้ังของ
สินทรัพยซ่ึงเปนภาระผกูพนั

ของหนวยงาน

ราคาทุนของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ

ประกอบดวย



การวัดมูลคาเมื่อรับรูรายการ

ตัวอยาง ตนทนุทางตรงอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกับการจัดหาสินทรัพย เพ่ือใหสินทรัพยอยูในสถานที่และสภาพที่พรอม
จะใชงานไดตามความประสงคของฝายบริหาร (ยอหนาที่ 24)

ตนทุน
การ

เตรียม
สถานที่

ตนทุนการ
ขนสง

เริ่มแรกและ
การเกบ็
รักษา

ตนทุนการ
ติดต้ังและ

การ
ประกอบ

ตนทุนใน
การ

ทดสอบ

คาธรรมเนียม
วิชาชีพ



การบัญชีภาครัฐ เรื่อง ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 
ตามหนังสอืที่ กค 0410.3/ว 43 ลงวันท่ี 29 มกราคม 2562

1. การสร้างข้อมูลหลักสินทรัพย์

2. การบันทกึการได้มาของสินทรัพย์

2.1 จากการจัดซือจัดจ้าง 

2.2 จากการรับบริจาคสินทรัพย์

3. การตัดจาํหน่ายสินทรัพย์

1. มีมูลคาข้ันต่ําต้ังแต 10,000 บาทข้ึนไป

2. กรณีมีมูลคาตอหนวย ต่ํากวา 10,000 บาท และมี
อายุการใชงานของสินทรัพยนั้นเกินกวา 1 ป ใหรับรูเปน
คาใชจาย ชื่อ คาครุภัณฑมลูคาต่ํากวาเกณฑ และจัดทํา
ทะเบียนคุมสนิทรัพยในการควบคุมและตรวจสอบ

การบันทึกรายการที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ เกณฑมูลคาข้ันตํ่าในการรับรู



ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ

1.กรณีสัญญาการจัดซ้ือจัดจางมสีนิทรัพยหลายประเภท 

1.1 สินทรัพยที่ตองใชงานรวมกัน  เปนสวนประกอบของสินทรัพยเพื่อใหสามารถใชประโยชนไดอยางมี
ประสิทธิภาพ เชน ลิฟทที่ไดมาพรอมกับการสรางอาคาร ระบบสาธารณปูโภคตางๆ ของอาคาร  ใหรับรูเปน

สินทรัพยยอยของอาคาร

1.2 กรณีมีครุภัณฑติดมากับอาคาร ท่ีสามารถเคลื่อนยาย และนําไปใชงานท่ีอื่นไดตามปกติ ใหรับรูเปน
สินทรัพยตามประเภทสินทรัพยน้ันๆ เชน เคร่ืองปรับอากาศ พัดลมระบายอากาศ ไฟฉุกเฉิน เปนตน  เน่ืองจาก

ครุภัณฑดังกลาว ไมถอืเปนสินทรัพยที่ตองใชงานประกอบกับตวัอาคาร ที่เปนสวนหน่ึงของอาคาร

2. กรณีจัดซ้ือจัดจางจากประเภทเงินหลายประเภท 

 ใหพิจารณารับรูท่ีดินอาคาร และอุปกรณ จากแหลงเงินที่ใชมากกวาเปนสินทรัพย
หลัก  และแหลงเงินรองลงมาเปนสินทรพัยยอยภายใตสินทรัพยหลักน้ัน

การรับรูรายการจากการจัดซ้ือจัดจาง



ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ

ตัวอยาง

1. ตู Built in ติดกับอาคาร เคลื่อนยายไมได ออกแบบมาเฉพาะกับอาคารน้ี จุดน้ี ที่ติดตั้ง เปน
สินทรัพยยอยของอาคาร ข้ึนทะเบียนเพิ่มมูลคาอาคาร

2. ปายตัวอักษร พิจารณาวาสามารถเคลื่อนยายไดหรอืไม ถอดไปตดิตรงอ่ืนไดอีก ถือเปน
ครุภัณฑ แตถาออกแบบมาเพื่อจุดน้ี ไมสามารถถอดไปใชที่จุดอื่นไดอยางพอดี เปนสินทรัพย
ยอยของอาคาร รวมเปนมูลคาของอาคาร

3. เครื่องปรับอากาศ  แบบฝงในอาคาร กับแบบลอยตัวท่ีสามารถถอดเปลี่ยนไปใสท่ีไหนก็ได  แบบฝงในอาคาร
จะรวมเปนมูลคาของอาคาร แตถาถอดยายไปที่อ่ืนได เปนครุภณัฑสํานักงาน

Note แตละกรณีพิจารณาราคาตอหนวย รวมดวย ถากรณีเคลื่อนยายได ถาราคาตอหนวยต่ํากวา 
10,000 บาท ถือเปนคาครุภณัฑต่ํากวาเกณฑ แตมีการควบคุมในทะเบยีนสินทรัพย  แตถาเขาเกณฑ
ที่ตองรวมเปนมูลคาอาคาร ไมวามูลคามากหรือนอย รวมเปนมูลคาอาคาร



ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ



การรับรูตนทุนที่เกิดข้ึนภายหลังการรับรูรายการ ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ

1. ตนทุนที่เกิดจากการซอมบํารุง ซอมเพื่อใหทํางานไดเหมือนเดิม อายุการใชงานเทาเดิม เชน โปรแกรมสแกนไวรัส ท่ีซื้อปตอป ถือเปนคาซอมแซม
บํารุงรักษา

2. ตนทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแทน  เชน อะไหล ที่ซื้อมาหรือไดมาฟรี เดิมลงเปนวัสดคุงเหลือ เปลี่ยนแทน เดบิต สินทรัพยยอย เครดติ วัสดุคงเหลอื 
ภายใตสินทรัพยหลัก และตัดคาเสื่อมตามอายุการใชงานเดิมของสนิทรัพยหลัก คือจะตัดคาเส่ือมหมดพรอมกัน

3. ตนทุนที่เกิดจากการปรับปรุง  อายุการใชงานเพิ่มข้ึน มีความคงทนกวาเดิม ประสิทธิภาพเพิ่มขึ้น เปนสินทรัพย โดยสินทรัพยใหมจะมีลกัษณะ
แตกตางจากสินทรัพยเดิม เชน ปรับเปล่ียนฝาเพดานหองประชุม การเปลี่ยนกระเบื้องปูพื้น ก้ันแบงพื้นที่เปนหองประชุม

4. ตนทุนที่เกิดจากการตรวจสอบสภาพครั้งใหญ เชน รถถึงรอบเปล่ียนถายน้ํามันเคร่ือง 5,000 บาท พรอมกับลอรถ 4 ลอ 16,000 บาท บันทึก
บัญชีเปนคาซอมแซม เพราะไมไดทําใหอายุการใชงานเพิ่มข้ึน หรือประสิทธิภาพดีขึ้น

5. ตนทุนที่เกิดจากการตอเติม พื้นที่ดีขึ้น ทําประโยชนไดมากข้ึน สินทรัพยขยายหรือเพ่ิมเติมไปจากเดิม เชน ตอเติมพื้นที่โดยรอบอาคาร ตอเติม
อาคารจาก 2 ชั้นเปน 3 ชั้น

6. คาเสื่อมราคา  คือ การปนสวนจาํนวนที่คิดคาเสื่อมราคาของสินทรัพยอยางมีระบบตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยนั้น

การบัญชีภาครัฐ เรื่อง ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ 
ตามหนังสือที่ กค 0410.3/ว 43 ลงวนัที่ 29 มกราคม 2562



รายจายภายหลังการไดมาซ่ึงสินทรัพย

         รายจายนั้นทําใหหนวยงานไดรบัประโยชนเชิงเศรษฐกิจหรอืศกัยภาพในการ
ใหบริการตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยเพ่ิมข้ึนจากมาตรฐานการปฏบิัตงิานที่
เปนอยูในปจจบุัน

• อายุการใชงานนานขึ้นและมีประสทิธิภาพเพ่ิมข้ึน

• สงผลใหผลผลิตมีคุณภาพดีข้ึนอยางเห็นไดชัด

• ลดตนทุนการดําเนินงานที่ประเมินไวเดิมอยางเห็นไดชัด



รายจายภายหลังการไดมาซ่ึงสินทรัพย
1.ทาสอีาคารสํานักงาน    เปนคาใชจาย

2. ก้ันหองเพิ่มภายในอาคารสาํนักงาน  เปนสินทรัพยยอยภายใตอาคารน้ันๆ เพราะใชประโยชนไดเพ่ิมข้ึน

3. ปรบัปรุงหองนํ้าเดิม  เปนสินทรัพย

4. จางบริษัทปรับภมูิทัศนโดยรอบสํานักงานดวยการถมท่ีดิน งบ 10 ลานบาท

   4.1 รื้อหญาออกเพื่อทําการขุดบอคอนกรตี  เปนคาใชจาย

   4.2 ทําบอคอนกรีต 5 ลานบาท  เปนสิ่งกอสราง

   4.3 ซ้ือปลาคารฟ 2 ลานบาท   สตัวมีชีวติ ตดัเปนคาใชจาย

   4.4 ซ้ือน้ําพุ 3 ลาน  เปนครุภัณฑงานบานงานครัว ถอดแยกไปใชได

5. จัดทําปายไฟขอมูลโดยติดต้ังบริเวณภายนอกอาคาร   เปนสินทรัพย

รับรูรายการอยางไร ????



การเปดเผยขอมลู
หนวยงานตองเปดเผยรายการตอไปน้ีทุกขอในงบการเงิน สําหรับ ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ
แตละประเภท (ยอหนาที่ 80)

-  เกณฑการวัดมูลคาที่ใชกําหนดมลูคาตามบญัชีกอนหักคาเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพย

- วิธีการคิดคาเสื่อมราคา

- อายุการใชงาน หรือ อัตราคาเสื่อมราคา

- มูลคาตามบัญชีกอนหกัคาเสื่อมราคาสะสม คาเสื่อมราคาสะสม และคาเผ่ือการดอยคา
สะสม (เมื่อมาตรฐานที่เก่ียวของประกาศใช) ของสินทรัพย ณ วนัตนงวด และสิ้นงวด



การเปดเผยขอมูล

รายการกระทบยอดของมูลคาตามบัญชีระหวางวนัตนงวดถึงวันสิ้นงวดที่แสดงถึง

- มูลคาของสินทรัพยทีเ่พ่ิมข้ึน

- การจําหนายออก

- มูลคาของสินทรัพยทีไ่ดมาจากการรวมหนวยงาน

- การเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของสินทรัพยซ่ึงเปนผลมาจากการตีราคาใหม

- ผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยที่รับรูในรายไดสูง(ตํ่า) กวาคาใชจาย

- การกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาในรายไดสูง(ตํ่า)กวาคาใชจาย

- คาเสื่อมราคา

- การเปลี่ยนแปลงอ่ืน
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